Peningapvaetti

Vapeettir i starfsemi fasteignasala
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Hvad er peningapveetti?

| peningapveetti felst pad atheefi pegar einstaklingur eda l6gadili
tekur vid eda aflar sér eda 68rum avinnings med broti sem er
refsivert samkvaemt almennum hegningarlogum eda 66rum
[6gum. Hér er einnig att vid pad pegar einstaklingur eda l6gadili
umbreytir slikum avinningi, flytur hann, sendir, geymir, adstodar
vid afhendingu hans, leynir honum eda upplysingum um upp-
runa hans, edli, stadsetningu, radstofun eda flutning avinnings
eda studlar a annan sambeerilegan hatt ad pvi ad tryggja 68rum
avinning af slikum refsiverdum brotum.

Hvad er frumbrot peningapvaettis?

Frumbrot eru pau brot sem geta leitt af sér 6l6glegan avinn-
ing eda annan agdda sem reynt er ad pvaetta. Frumbrot
peningapvaettis geta falist i naer 6llum brotum a almennum
hegningarlogum eda 68rum logum. Daemi um algeng frumbrot
peningapveettis eru fjarsvik, fjardrattur, skattalagabrot, fikni-
efnabrot, spillingarbrot o.fl.

Hvad er sjalfpveetti?

Pegar sami adili fremur frumbrot og sér sjalfur um ad pvaetta
6loglegan avinning er um sjalfpveetti ad reeda. Sjalfpvaetti getur
vardad allt ad 6 ara fangelsi skv. 2. mgr. 264. gr. almennra
hegningarlaga nr. 19/1940.

Hvad er fjarmognun hrydjuverka?

Oflun fjar i peim tilgangi eda med vitneskju um ad nota eigi
pad til ad fremja brot sem er refsivert skv. 100. gr. a - 100. gr. ¢
almennra hegningarlaga.



Vidurlog

Brot gegn dkvaedum 1. mgr. 264. gr. um peningapveetti geta
vardad allt ad 6 ara fangelsi sé um asetning ad reeda og allt ad 6
manada fangelsi sé brot framid af galeysi, sbr. 4. mgr. tilvitnadrar
lagagreinar. Sé um avinning af fikniefnabroti a8 raeda getur
refsing numid allt ad 12 ara fangelsi samkvaemt 3. mgr. 264. gr.
almennra hegningarlaga.

Refsad er samkvaemt almennum hegningarlégum fyrir brot gegn
264. gr. sem framid er innan islenska rikisins, enda pott frum-
brotid sem avinningur stafi fra hafi veri® framid erlendis, og an
tillits til hver var ad pvi valdur.

Fjarmognun hrydjuverka vardar allt ad 10 ara fangelsi sam-
kveemt 100. gr. b almennra hegningarlaga.

Hvad eru haettumerki?

Ymsar adferdir og haettumerki (e. red flags) eru pekkt vid ad
bveetta fé, m.a. Gt fra ddomaframkvaemd, fraediritum og leid-
beiningum ESB og FATF. Jafnframt hefur pad synt sig ad ymsir
veikleikar eru i starfsemi l6gadila hvad viskemur heettu & ad
starfsemin sé notud vid ad pvaetta fé. Tilkynningarskyldum
adilum er skylt ad tilkynna oll grunsamleg vidskipti til skrifstofu
fijarmalagreininga logreglu, ad eigin frumkvaedi, og veita henni
allar naudsynlegar upplysingar. Med hugtakinu grunur er visad
til leegsta stigs gruns, p.e. ad sérhver grunur, 6had pvi hve mikill
hann er, uppfyllir skilyrdi greinarinnar um grun. Med grun er pvi
ad pessu leyti ekki gerd jafn itarleg og afdrattarlaus krafa og
almennt gildir i réttarfari um rékstuddan grun. Veeri i pessu sam-
bandi naegjanlegt ad grunur kviknadi um ad fjarmuni kunni ad
mega rekja til refsiverdrar hattsemi hvort sem sa grunur reynist
sidar meir hafa verid reistur a fullnaegjandi rokum edur ei.

Hér a eftir eru nefnd deemi um haettumerki er tengjast peninga-
bveetti og fiarmognun hrydjuverka. bad skal athugast ad pessi
daemi eru einungis til vismidunar og alls ekki teemandi. pratt



fyrir ad eitthvad af eftirfarandi haettumerkjum eigi vid getur pad
att sér edlilegar skyringar. Tilkynningarskyldir adilar skulu pvi
meta dhaettu med heildraenum haetti par sem eitt haettumerki a
ekki ad feera vidskiptavin upp eda nidur um ahaettuflokk.

Hvad er olégmaetur avinningur?

Med 6logmaetum avinningi er att vid pann hagnad sem adili
hefur haft af broti.

Haettumerki vardandi ologmaetan
avinning

Fjarmunir koma fra pridja adila.

patttaka pridju adila i fjarmognun an pess ad peir hafi bein
tengsl vid vidskiptin eda logmaetar skyringar séu gefnar a
batttoku peirra.

Fjarmunir stafa fra adilum sem reka starfsemi par sem
mikid er um reidufjarvidskipti.

itrekud endursala eigna par sem fasteign haekkar alltaf

i verdi.

Eignarhald er 6parflega flokid, t.d. morg félog eda erlendir
adilar.

Uppruni fjarmagns kemur erlendis fra og ekki eru augljos
tengsl milli vidskiptavinar og viskomandi rikis.

Fjarmunir eru millifaerdir til eda fra ahaettusomum rikjum
eda rikjum med haa bankaleynd eda litid gagnseei.



Pjonusta fasteignasala sem
fellur undir log um adgerdir gegn
peningapvaetti og fjarmognun
hrydjuverka

Fasteignasolur og fasteigna-, fyrirtaekja- og skipasalar falla undir
gildissvid laga nr. 140/2018 um adgerdir gegn peningapvaetti og
fijarmognun hrydjuverka, sbr. n-1id 1. mgr. 2. gr. laganna.

Misnotkun a pjonustu fasteignasala

Alpjodlegar rannsoknir hafa synt ad brotamenn leita eftir
bjonustu sérfreedinga til ad pvaetta avinning 6logmeetrar starf-
semi. Baedi vegna peirrar sérfradipjonustu sem peir bjéda upp
aog eins til pess ad lja vidskiptum logmaeta asynd. Skilgreindir
ahaettupeettir i storfum fasteignasala sndia m.a. ad pvi ad pjon-
usta peirra sé nytt, hvort sem peir vita af pvi eda ekki, i peim
tilgangi ad:

« Adstoda vid skipulagda glaepastarfsemi med pvi ad kaupa
eda selja fasteignir i peim tilgangi ad komaiilla fengnu fé i
umferd, t.d. fé sem fengist hefur vegna fikniefna- og/eda
skattalagabrota.

« Greida kaupverd fasteignar med reidufé, sérstaklega pegar
um er ad reeda nybyggingar og/eda fasteignir a frumbygg-
ingarstigi.

« Fela raunverulegt eignarhald & fasteign med notkun leppa
eda med solu a fasteign i gegnum einkahlutafélag.

« Adstoda félog med flokid eignarhald, erlent eignarhald og
bar sem miki® er um reidufjarvidskipti.



Helstu frumbrot

Avinningur sem brotamenn pvaetta med pvi ad misnota pjénustu
sérfraedinga stafar helst fra:

+ Skattsvikum.
« Fjarsvikum.
« Fikniefnabrotum.

« Odrum dpekktum brotum par sem vidkomandi adilar hafa
yfir ad rada fjarmunum sem eru ekki i samraemi vid tekju-
oflun peirra.

Adkoma fasteignasala ad
peningapvaetti

Fasteignasalar kunna 6medvitad ad vera patttakendur i peninga-
bvaetti vidskiptavina sinna par sem engin skyr hattumerki eru

til stadar um peningapvaetti eda vidskiptavinur veitir, ad pvi er
virdist, edlilegar skyringar a vidskiptum sinum og uppruna fjar.

[ 68rum tilvikum kunna skyr haettumerki ad vera til stadar en
vegna skorts a pekkingu eda adferdum vid peningapvaetti eru
slik haettumerki ekki greind. A8 lokum kunna paer adstaedur ad
vera til stadar ad fasteignasali greini haettumerki en leidi pau hja
sér eda ad fasteignasali sé viljugur patttakandi i peningapveetti
vidskiptavinar.

Tilkynningar til skrifstofu
fjarmalagreininga logreglu

Faar tilkynningar hafa borist til skrifstofu fjarmalagreininga
l6greglu fra fasteignas6lum sem gefur til kynna skort 4 ahaettu-
vitund innan stéttarinnar.

« Fasteignasolum ber ad tilkynna til skrifstofu fjarmalagrein-
inga l6greglu um Oll vidskipti par sem grunur vaknar um ad
fjarmuni megi rekja til refsiverdrar hattsemi.



Haettumerki vardandi greidslur
| fasteignavidskiptum

Greitt med reidufé inn a ibudalan.
Fasteign er stadgreidd med reidufé.

Greitt med reidufé inn a bankareikning og sidan millifaert
til fasteignasala.

Leigugreidslur eru marga manudi fram i timann og greiddar
med reidufé.

Vidskipti vid einstaklinga sem greida 6vaent lan i vanskilum
eda greida storan hluta lans upp og pa sérstaklega pegar
greitt er med reidufé.

Greitt med reidufé inn a ibud og donnur fjiarmognun er af
ovenjulegum toga, t.d. fra pridja adila eda erlendum banka.

Greidslur eru fra lagskattasveedum eda dheaettusémum
rikjum pratt fyrir ad adili vidskipta virdist ekki hafa tengsl
pangad.

Vidskiptavinur dskar eftir ad greidslum verdi skipt upp i
margar minni greidslur sem greidast med stuttu millibili.

Soluverd fasteignar er mikid undir eda yfir markadsvirdi.

Vidskiptavinur hefur ekki dhuga a ad fa haerra verd fyrir
eign sem er undir markadsvirdi.

Vidskiptavinur hefur ekki ahuga a ad leekka verd 4 eign sem
er yfir markadsvirdi eda fa betra greidslufyrirkomulag.

Vidskiptavinur ber pad med sér ad hafa ekki efni a
fasteigninni.

Vidskiptavinur dskar eftir ad leggja fram erlenda eign sem
ved i ldanaumsokn.

Vidskiptavinur tekur haerra lan en virdi fasteignarinnar er.
Vidskiptavinur dskar eftir ad andvirdi fasteignar sé lagt inn
a reikning i ahaettusomu riki.

Einstaklingur kaupir margar fasteignir a stuttum tima.



Vidskiptavinur kaupir eign fyrir pridja adila eda adila undir
l0galdri.

Vidskiptavinur endurgreidir lan fyrr en dzetlad er

eda fyrir gjalddaga.

Vidskiptavinur kynnir pridja adila ad vidskiptum 4 seinni
stigum peirra.

Fasteign sem fékkst a lagu verdi er endurbaett med reidufé
fyrir endursolu.

Vidskiptavinur endurselur fasteign strax a mun haerra
eda laegra verdi.

Haettumerki vardandi vidskipti
og vidskiptavini

Vidskipti f.h. 6lograda, dhaefra eda annarra einstaklinga
sem virdast ekki hafa fjarhagslegt bolmagn til vié-
skiptanna.

Vidskiptavinur er pekktur brotamadur og er til medferdar
hja domstélum eda hefur fengid dom.

Vidskiptavinur hefur stodu sakbornings hja l6greglu.

Vidskiptavinur eda fjolskylda hans hefur tengsl vid pekkta
brotamenn.

Vidskipti vid einstaklinga sem busettir eru a lagskattasvaedi
eda i dhaettusomu riki.

Vidskiptavinur hefur ekkert skrad heimilisfang.

Vidskiptavinur er tengdur einstaklingum i ahaettuhopi
vegna stjornmalalegra tengsla.

Fasteignavidskipti eru & milli tengdra adila.

Vegalengd a milli kaupanda og fasteignar er mikil.
Vidskiptavinur breytir um nafn 4 kaupsamningi i migju
soluferli an astaedu.

Vidskiptavinur skilar inn gélludum eda folsudum gognum
i lAnaumsodkn.



+ Mikid fleekjustig, p.e. margar fasteignir eru keyptar,
endurseldar eda skipt upp i adrar fasteignir.

« Vidskiptavinur virdist koma fram fyrir hond pridja adila sem
hann er tregur til ad upplysa hver er.

« Vidskiptavinur virdist ekki hafa ahuga a fasteign sem
keypt er (svo sem byggingaradila, stadsetningu,
afhendingardegi o.fl.).

« Vidskiptavinur kaupir fasteign an pess ad skoda hana.

« Vidskiptavinur vill ljuka vidskiptum med hrada an astaedu.

« Vidskiptavinur synir mikinn ahuga a fasteignum i tilteknu
hverfi an tillits til verds.

« Vidskiptavinur fordast personuleg samskipti an pess ad til
stadar séu réttmaetar astaedur.

« Vidskipti eru évenjuleg med tilliti til aldurs vidskiptavinar.

« Vidskiptavinur veitir 6fullnaegjandi eda rangar upplysingar
um vidskipti, tilgang peirra eda uppruna fjarmuna.

« Upplysingar um vidskiptavin eru fra honum sjalfum komnar
og litlar sem engar upplysingar fra 6hadum adila, og/eda
erfitt ad sannreyna upplysingar og gogn fra vidskiptavini.

+ Vidskiptavinur heettir vid vidskipti nema greidsla vegna
peirra fari til pridja adila.

« Notkun ,U-beygju vidskipta“ par sem fjarmunir eru sendir
til fasteignasala eda annarra l6gadila en sidan sendir aftur
til upphaflegs adila innan skamms tima.

Haettumerki vardandi logadila i
fasteignavidskiptum

« Vidskipti vid l6gadila sem stadsettir eru a lagskattasvaedi
eda i dheettusomu riki.

« Vidskiptavinur er nystofnadur [6gadili par sem miklir fjar-
munir eru undir midad vid eignir félags.



« Vidskipti vid l6gadila sem er naer eingdngu i eigu adila sem
eru erlendir rikisborgarar (af skattalegum astaedum).

« Stofnun l6gadila eda aukning hlutafjar i formi fasteignar,
par sem ekki er tekid mid af raunverulegu markadsvirdi
fasteignar.

« Vidskiptavinur stofnar l6gadila til ad fela raunverulegt
eignarhald fasteignarinnar.

« Vidskiptavinur er 16gadili sem virdist ekki vera i rekstri.

« Kaup logadila a fasteign eru 6parflega flokin an naegjan-
legrar astaedu.

Haettumerki vardandi raunverulegan
eiganda
« Reynter ad dylja raunverulegt eignarhald eda patttak-
endur i vidskiptum.
« Raunverulegur eigandi er ekki lograda.
« Flokid net fyrirtaekja er notad i vidskiptum.

« Ofullnaegjandi upplysingar eru veittar um pa adila
sem koma ad vidskiptum.

Varnir gegn misnotkun

« Aukin freedsla um skyldur fasteignasala 4 grundvelli laga
um adgerdir gegn peningapvaetti og fjarmognun hrydju-
verka.

« Aukin freedsla um ahaettupeetti i starfsemi fasteignasala.

« Eftirlit sem midar ad pvi ad kanna hvort fasteignasalar
framkvaemi areidanleikakannanir a vidskiptavinum.



« Eftirlit sem midar ad pvi ad kanna hvort fasteignasalar til-
kynni um grunsamleg vidskipti.

« Eftirfylgni med nidurstodu eftirlits pannig ad gengid sé ar
skugga um ad beett hafi verid Gr vankontum i peim tilvikum
bar sem slikt hefur ordid uppvist.



Log og reglur

pessi baeklingur innifelur einungis stutta kynningu a peim fjol-
paettu skyldum sem hvila & tilkynningarskyldum adilum vardandi
adgerdir gegn peningapveetti og fjarmognun hrydjuverka og er
bvi visad a itarlegra efni hér ad nedan til frekari kynningar:

https://www.hersak.is/media/uncategorized/201705160838.pdf
https://www.rsk.is/fagadilar/peningathvaetti/
Login: https://www.althingi.is/lagas/149b/2018140.html

https://www.stjornarradid.is/verkefni/almannaoryggi/
adgerdir-gegn-brotastarfsemi/adgerdir-gegn-peningathvaetti-og-fjar-
mognun-hrydjuverka/

Hafdu samband vid rikisskattstjora ef pad eru einhverjar
spurningar sem vakna um peningapveetti eda fjarmognun
hrydjuverka.
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